










Приложение  
к постановлению Правительства Москвы 
от «_______»____________2015г. №_____ 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 
территории на участке 14/1 в районе деревни Мешково поселения  

Московский Новомосковского административного округа города Москвы 

1. Пояснительная записка

Существующее использование территории 

Проектируемая территория расположена в поселении Московский Новомос-
ковского административного округа города Москвы и ограничена: с юго-востока - 
автодорогой М-3 «Украина» (Киевское шоссе), с юго-запада - ул. Центральной, с 
северо-запада – жилой застройкой поселка Внуково (ЗАО города Москвы), с востока 
– долиной реки Ликовы. Часть территории вблизи ул. Центральная, представляющая
собой зелёный массив Внуковского лесничества, расположена в границах района 
Внукова Западного административного округа города Москвы. 

Площадь территории в границах проектирования составляет 112,5 га. 
 В границах подготовки  проекта планировки территории расположены: 

анклав-участок автозаправочной станции «Лукойл» (кадастровый номер 
50:21:0100108:25), участки кварталов  № 1 и № 2 Валуевского участкового лесниче-
ства Звенигородского лесопарка, участок спецобъекта с двумя строениями, нежилое 
здание и два участка автозаправочной станции «BP». 

Проектом планировки территории предусмотрено: 

1. Строительство:
- торгово-развлекательных комплексов: ритейл-парка с развлекательным центром  и 
аутлет-центра, общей площадью соответственно 190,0 и 40,0 тыс.кв.м (участки № 1 
и № 3 на плане «Функционально-планировочная организация территории»); 
- административно-делового здания, общей площадью 45,0 тыс.кв.м (участок № 4 на 
плане «Функционально-планировочная организация территории»); 
- спортивно-развлекательного комплекса, общей площадью 25,0 тыс.кв.м (участок 
№ 2 на плане «Функционально-планировочная организация территории»); 
- автостоянок крытого и открытого типов с общим количеством мест хранения 
транспорта – 7 800. 

2. Сохранение объектов в границах участков, установленных проектом плани-
ровки на территории площадью 1,05 га (участки № 5, №7 и № 8 на плане «Функци-
онально-планировочная организация территории»). 
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Развитие транспортной инфраструктуры 

Мероприятия  по развитию транспортной инфраструктуры предусматривают 
установление красных линий для реконструкции и нового строительства улич-
но-дорожной сети, в том числе: 

- устройство бокового проезда вдоль автодороги Киевское  шоссе в суще-
ствующих красных линиях, с обеспечением заезда и выезда с территории; 

- установление границ улично-дорожной сети местного значения (участок 
№ 12 на плане «Функционально-планировочная организация территории») с закреп-
лением красных линий; 

- формирование технической зоны линии скоростного рельсового транспорта 
с последующей разработкой проекта планировки территории линейного объекта; 

- формирование связи местной улично-дорожной сети с проектируемой ав-
томобильной дорогой «Внуково-Остафьево-Домодедово» на пересечении с Киев-
ским шоссе.  

Предложения по развитию природных и озелененных территорий 

Проектом планировки территории предусмотрено формирование природных и 
озелененных территорий общего пользования:  

- участки  природных и озелененных территорий (участки  № 11, № 13 и № 28  
на плане «Функционально-планировочная организация территории» площадью 
5,26 га, 20,23 га и  0,42 га), обремененных природным комплексом № 194 Западного 
административного округа  города Москвы площадью 2,49 га;  

- «Участок  правобережной долины реки Ликова» (участок № 20 на плане 
«Функционально-планировочная организация территории» площадью 3,53 га).  

Предложения по развитию инженерной инфраструктуры 

 Инженерное обеспечение проектируемой территории предлагается от 
существующих и проектируемых сооружений, а именно:  

- водоснабжение: основной источник водоснабжения – РВУ «Внуково», точ-
ки подключения -  водопровод по ул. 2-я Рейсовая, а также проектируемый водопро-
вод ГК Мортон  на участке ООО «Стабль»; резервный источник – строительство ав-
тономного ВЗУ на участке ООО «Стабль»;  

- канализация: от канализационной насосной станции «Внуково» с техноло-
гическим присоединением к реконструируемому коллектору ОАО «Новомосковский 
технопарк»; 

- дождевая канализация - строительство очистного сооружения поверхност-
ного стока с точкой сброса в р. Ликова, устройство дождевой канализации диамет-
ром 400-500 мм; 
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- теплоснабжение: распределительная тепловая станция «Внуково», строи-
тельство тепловых сетей и ИТП на границе участка ООО «Стабль»; 

электроснабжение:  технологическое присоединение к электрическим сетям 
ОАО «МОЭСК», основной источник питания – ПС 11 кВ Одинцово, резервный  - 
ПС 110 кВ Полет, строительство трех РП-10,  питающих и распределительных  ка-
бельных  линии, переустройство высоковольтных линий электропередач кВ 35 и кВ 
10 ОАО «МОЭСК» и ОАО «ОЭК», а также кабеля электроснабжения ФГБУ «Инси-
тут полиомиелита им. Чумакова;   

- информатика и связь: установка радиоточек, телефонов, телефонов-автоматов, 
строительство оптического распределительного шкафа (ОРШ) и телефонной 
канализации с прокладкой волоконно-оптического кабеля.  

Для развития инженерной инфраструктуры предусматривается установление 
границ технических зон для эксплуатации и нового строительства внешних и 
внутриквартальных инженерных сетей.  

 

Предложения по мероприятиям ГО и ЧС  

 Для оповещения и информации в случае возникновения угрозы, проектом 
предполагается размещение новой сирены оповещения на спортивно-
развлекательном центре (участок №2 на плане «Функционально-планировочная ор-
ганизация территории»). 

 

Предложения по межеванию территории 

 На плане «Межевание территории» установлены границы территорий общего 
пользования и земельных участков проектируемых объектов.  

 В разделе 4 «Характеристика земельных участков» установлены ограничения 
и обременения по использованию земельных участков. 
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2. Участки территорий (зон) планируемого размещения объектов 

к плану «Функционально-планировочная организация территории» 

№ 
участка 

на 
плане 

Функциональное назначение участка 
(индекс) 

Площадь 
участка, 

га 

Предельные параметры 

Плотность 
застройки, 
тыс.кв.м/га 

Высота 
здания, 

м 

Застроенность, 
% 

1 2 3 4 5 6 

01 Торгово-бытовое (1004)  19,17 10 30 50 

02 Спортивно-рекреационное (1006)  5,42 5 30 50 

03 Торгово-бытовое (1004)  8,35 5 30 40 

04 Административно-деловое (1001)  6,70 7 30 25 

05 Специальное (3003)* 0,55 0,3 10 * 

06 Административно-деловое (1001)  0,47 0 30 * 

07 Жилищно-коммунальное (3004) 0,30 1 10 * 

08 Жилищно-коммунальное (3004)  0,20 1,5 10 * 

09 
Особо охраняемые зеленые террито-
рии (4000)  8,82 0 0 0 

10 
Особо охраняемые зеленые террито-
рии (4000)  4,42 0 0 0 

11 Природно-рекреационное (4001)  5,26 0 0 0 

12 Улично-дорожная сеть (500) 11,27 0 0 0 

13 Природно-рекреационное (4001)  20,23 0 0 0 

14 Улично-дорожная сеть (500)  9,92 0 0 0 

15 Природно-рекреационное (4001) 0,04 0 0 0 

16 Природно-рекреационное (4001) 0,09 0 0 0 

17 Природно-рекреационное (4001) 2,93 0 0 0 

18 Природно-рекреационное (4001) 0,01 0 0 0 

19 Природно-рекреационное (4001) 0,38 0 0 0 

20 Природно-рекреационное (4001) 3,53 0 0 0 

21 Жилищно-коммунальное (3004)  2,06 0 10 * 

22 Природно-рекреационное (4001) 0,10 0 0 0 

23 
Особо охраняемые зеленые террито-
рии (4000)  0,12 0 0 0 

24 Природно-рекреационное (4001) 0,15 0 0 0 

25 Природно-рекреационное (4001) 0,15 0 0 0 

26 Природно-рекреационное (4001) 0,25 0 0 0 

27 Специальное (3003)*  0,97 0 10 * 

28 Природно-рекреационное (4001)  0,42 0 0 0 

29 Природно-рекреационное (4001)  0,22 0 0 0 
* процент застроенности не устанавливается 

4 

 



3. Объекты капитального строительства 

к плану «Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства» 

№ 
участка 

на 
плане 

№ на 
плане 

Наименование разрешенного ис-
пользования объектов капитального 

строительства (индекс) 

Показатели 

Емкость 

Общая 
площадь 
наземной 

части 
объекта, 

кв.м 

Использование 
подземного про-

странства 

Открытые 
автостоянки, 

м/мест 

1 2 3 4 5 6 

1 Многофункциональный комплекс 

- 
 

190 000* устанавливается 
проектной 

документацией  

861 

1.1 организации розничной торговли 
продовольственными, 
непродовольственными группами 
товаров (1004 01)  

140 000 

1.2 организации общественного 
питания (1004 03) 

10 000 

1.3 технические помещения  - 40 000  
2 Спортивно-развлекательный комплекс 

- 25 000* 

устанавливается 
проектной 

документацией 

707 
2.1 технические помещения и 

технические устройства крытых 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов  
(1006 05) 

3 Торговый комплекс (Аутлет-центр) 

- 

40 000* устанавливается 
проектной 

документацией 

1927 

 3.1 организации розничной торговли 
продовольственными, 
непродовольственными группами 
товаров (1004 01)  

36 900 

 3.2 организации общественного 
питания (1004 03) 

2 000 

4 Административно-деловой центр 

- 

45 000* устанавливается 
проектной 

документацией 

1523 
 
 

 4.1 офисные помещения, деловые 
центры с несколькими функциями 
(1001 07) 

33 000 

 4.2 гостиницы и прочие места 
временного проживания (1004 07) 

9 000 

 4.3 организации общественного 
питания (1004 03) 

1 000 

5 Автостоянки для многофункционального 
комплекса (3004 10) 2782 100 000 

устанавливается 
проектной до-
кументацией 

 

* Включая технические помещения 
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4. Характеристика земельных участков 

к плану «Межевание территории» 

Участки зданий, 
сооружений, 

объектов 
(элементов) 

комплексного 
благоустройства 

№№ 
участков 
на плане 

Назначение 

Территория 
в границах 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания, га 

Вид 
ограничения на участке 

1 2 3 4 5 

У
ча

ст
ки

 зд
ан

ий
, с

оо
ру

ж
ен

ий
, в

 т
ом

 ч
ис

ле
 л

ин
ей

ны
х 

об
ъе

кт
ов

 

У
ча

ст
ки

 н
еж

ил
ы

х 
зд

ан
ий

, с
оо

ру
ж

ен
ий

 

1 Многофункциональный центр 19,17 
Водоохранная зона 

р.Ликова 2,17 га; прибрежная 
защитная полоса 0,41 га; 
береговая полоса 0,12 га. 

2 
Спортивно-развлекательный 
центр 

5,42 - 

3 Аутлет-центр 8,35 - 

4 Административное здание 6,70 - 

5 Радиомаяк  0,55 - 

6 
Административно-деловой 
центр 

0,47 - 

7 АЗС  0,30 Техническая зона 
придорожной полосы 0,30 га 

8 АЗС 0,20 Техническая зона  
придорожной полосы 0,20 га 

21 
Парковка для аэропорта 
Внуково 

2,06 Техническая зона 
придорожной полосы 1,13 га. 

27 Водозаборный узел 0,97 Техническая зона 
придорожной полосы 0,36 га. 

ИТОГО участки нежилых зданий, 
сооружений 44,19  

У
ча

ст
ки

 
ли

не
йн

ы
х 

об
ъе

кт
ов

 12 
Автомобильная дорога  «ул. 
Центральная»* 

11,27 - 

14 
Автомобильная дорога  
«Киевское шоссе»* 

9,92 Красные линии УДС 9,92 га 

 
ИТОГО участки линейных объектов 
 

21,19  

ИТОГО участки зданий, сооружений, в том числе 
линейных объектов 65,38  

 
У

ча
ст

ки
 о

бщ
ег

о 
по

ль
зо

ва
ни

я 
 9 Участки зеленых насаждений 8,82 Границы особо охраняемых 

зеленых территорий 8,82 га. 

10 Участки зеленых насаждений 4,42 
Границы особо охраняемых 
зеленых территорий 4,42 га; 

техническая зона 
придорожной полосы 2,23 га 

11 Участки зеленых насаждений 5,26 - 
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Участки зданий, 
сооружений, 

объектов 
(элементов) 

комплексного 
благоустройства 

№№ 
участков 
на плане 

Назначение 

Территория 
в границах 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания, га 

Вид 
ограничения на участке 

1 2 3 4 5 

  
У

ча
ст

ки
 о

бщ
ег

о 
по

ль
зо

ва
ни

я 

13 Участки зеленых насаждений 20,23 

Границы зон природного 
комплекса, не являющегося 
особо охраняемыми 2,49 га; 

техническая зона 
придорожной полосы 0,64 га 

15 Участки зеленых насаждений 0,04 Береговая полоса 
р.Ликова 0,04  га. 

16 Участки зеленых насаждений 0,09 Техническая зона 
придорожной полосы 0,09 га 

17 Участки зеленых насаждений 2,93 Техническая зона 
придорожной полосы 2,3 га 

18 Участки зеленых насаждений 0,01 Техническая зона 
придорожной полосы 0,01 га 

19 Участки зеленых насаждений 0,38 - 

20 Участки зеленых насаждений 3,53 
Водоохранная зона 

р.Ликова 3,53 га; прибрежная 
защитная полоса 1,6 га; 

береговая полоса 0,12 га. 

22 Участки зеленых насаждений 0,10 - 

23 Участки зеленых насаждений  0,12 Границы особо охраняемых 
зеленых территорий 0,12 га. 

24 Участки зеленых насаждений 0,15 Водоохранная зона 
р.Ликова 0,05 га. 

25 Участки зеленых насаждений 0,15 - 

26 Участки зеленых насаждений 0,25 
Водоохранная зона 

р.Ликова 0,25 га; прибрежная 
защитная полоса 0,13 га; 
береговая полоса 0,11 га. 

28 Участки зеленых насаждений 0,42 - 

29 Участки зеленых насаждений 0,22 - 

 ИТОГО участки территорий общего 
пользования 

47,12 - 

Территория в границах подготовки проекта межевания 
всего: 112,5 - 

* трассировка уточняется на стадии разработки проектной документации
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5. Перечень мероприятий по реализации проекта планировки территории и 
последовательность их выполнения 

Мероприятия по реализации проекта планировки территории предлагается 
выполнить в два этапа. 
 

5.1. Мероприятия первого этапа предусматривают:  

Освоение участков под размещение объектов капитального строительства и 
улично-дорожной сети. 
строительство объектов капитального строительства:   

- строительство здания многофункционального комплекса с подземной и 
наземной автостоянками (участок № 1 на плане «Функционально-планировочная ор-
ганизация территории»); 

- строительство здания спортивно-развлекательного комплекса с наземной 
автостоянкой (участок № 2 на плане «Функционально-планировочная организация 
территории»). 
 (Работы выполняются за счет инвестора.) 
развитие транспортной инфраструктуры, в том числе:  

- установление границ улично-дорожной сети местного значения (участок 
№ 12 на плане «Функционально-планировочная организация территории»). 
(Работы выполняются за счет инвестора.) 
развитие инженерно-технического обеспечения территории: 
           - строительство инженерных коммуникаций: 

- строительство водозаборного узла и прокладка водопровода; 
- строительство канализационных сетей д=200-300 мм; 
- строительство очистного сооружения поверхностного стока; 
- устройство дождевой канализации диаметром 400-500 мм; 
- строительство тепловых сетей - 2хDу500мм, 2хDу400мм, 2хDу1100мм; 
- строительство распределительного пункта, теплового пункта, питающей ка-

бельной линии -10 кВ, распределительной кабельной линии -10 кВ; 
- переустройство высоковольтных линий электропередач 35 кВ и 10 кВ; 
- установка телефонов, телефонов-автоматов, радиоточек; 
- строительство оптического распределительного шкафа (ОРШ), телефонной 

канализации с прокладкой волоконно-оптического кабеля. 
(Работы выполняются за счет инвестора.) 
благоустройство и озеленение, в том числе: 

- новое озеленение общего пользования «Участок  правобережной долины 
реки Ликова» (участки № 20 на плане «Функционально-планировочная организация 
территории» площадью 3,53 га). 
(Работы выполняются за счет инвестора). 
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5.2. Мероприятия второго этапа предусматривают: 

Освоение участков под размещение объектов капитального строительства и 
улично-дорожной сети.  
строительство объектов капитального строительства:  

- строительство здания многофункционального комплекса с наземной авто-
стоянкой (участок № 3 на плане «Функционально-планировочная организация тер-
ритории»); 

- строительство здания  административно-делового центра с наземной авто-
стоянкой (участок № 4 на плане «Функционально-планировочная организация тер-
ритории»). 

(Работы выполняются за счет инвестора.) 
развитие транспортной инфраструктуры, в том числе:  

- устройство бокового проезда вдоль Киевского шоссе в направлении области 
в существующих красных линиях, с обеспечением заезда и выезда с территории;  

- формирование коридора линии скоростного рельсового транспорта с после-
дующей разработкой проекта планировки территории линейного объекта. 

(Работы выполняются за счет города.) 

развитие инженерно-технического обеспечения территории: 

   - строительство инженерных коммуникаций: 
- прокладка водопровода; 
- строительство канализационных сетей д=200-300 мм; 
- перекладка коллектора диаметром 700 мм; 
- устройство дождевой канализации диаметром 400-500 мм; 
- строительство тепловых сетей - 2хDу400мм, 2хDу1100мм; 
- строительство распределительного пункта, теплового пункта, питающей ка-

бельной линии -10 кВ, распределительной кабельной линии -10 кВ; 
- переустройство высоковольтных линий электропередач 10 кВ; 
- установка телефонов, телефонов-автоматов, радиоточек; 
- строительство ОРШ, телефонной канализации с прокладкой волоконно-

оптического кабеля. 
(Работы выполняются за счет инвестора.) 
благоустройство и озеленение, в том числе: 

- озеленение общего пользования:  три участка природных и озелененных тер-
риторий (участки  № 11, № 13 и № 28  на плане «Функционально-планировочная ор-
ганизация территории» площадью 5,26 га, 20,23 га и  0,42 га), обремененных при-
родным комплексом № 194 Западного административного округа  города Москвы 
площадью 2,49 га. 
(Работы выполняются за счет города). 
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